厦门市城中村住房租赁管理若干规定

（草案征求意见稿）

第一条  【立法目的】为了加强城中村住房租赁行为的监管，维护城中村住房租赁市场的健康稳定，加快推进城中村的现代化治理，根据相关法律法规，结合本市实际，制定本规定。

第二条  【适用范围】本规定适用于本市行政辖区内城中村的住房租赁及其监督管理活动。城中村的具体范围由市人民政府确定并公布。

本规定所称的住房租赁，是指出租人将其城中村的房屋出租给承租人居住，由承租人向出租人支付租金的行为。

第三条  【职责分工】住房和建设部门是本市住房租赁主管部门。

市住房租赁主管部门负责城中村住房租赁的监督管理，制定城中村住房租赁相关政策，提供房源核验、信息发布、网上签约等服务。
区住房租赁主管部门负责城中村住房租赁属地管理，组织开展本辖区内城中村租赁房屋的定期巡检与租金监测处置。
市住房租赁主管部门可以委托市房屋事务中心承担有关城中村住房租赁管理的具体工作。

发改、市场监督、资源规划、公安、行政执法、应急救援等部门按照各自职责，协同做好城中村住房租赁管理的相关工作。

第四条  【出租住房准入条件】城中村出租房屋及其附属设施应当符合国家、省、市建筑、消防、治安、防灾、卫生、环保等相关要求，具备基本的生活条件。
存在结构安全隐患的房屋及其附属设施，出租人应当通过结构加固，并委托鉴定机构进行结构安全鉴定且鉴定合格后，方可出租。

存在消防安全隐患的房屋及其附属设施，出租人应当落实防火分隔、安全疏散等消防安全措施，配备火灾报警、喷水灭火、逃生器材等消防设施、器材，改善消防安全条件，且经第三方评估机构评估合格后方可出租。
第五条  【经营主体及备案】从事住房租赁经营的企业，以及转租住房达到规定数量的个人，依法办理商事主体登记，取得营业执照。其名称和经营范围均应包含“住房租赁”相关字样。

住房租赁企业、办理商事登记的个人应当通过住房租赁交易服务平台向住房租赁主管部门推送开业、停业信息。住房租赁主管部门应当通过住房租赁交易服务平台将相关信息向社会公示。

第六条  【出租主体安全责任】出租人应当严格遵守住房租赁管理的法律、法规和有关规定，建立相应的安全管理制度，依法承担安全主体责任，主动配合有关部门的安全监督管理工作。禁止实施擅自拆改、破坏建筑结构或者结构构件、超标准增加房屋荷载、擅自降低底层室内标高等危害房屋安全的行为。
出租人对租赁住房进行装饰装修的，应当符合室内装饰装修相关规定和标准，保障租赁住房安全。

第七条  【租赁合同签订】住房租赁应当依法订立住房租赁合同。

鼓励租赁双方建立稳定的租赁关系，除发生法律规定或者合同约定的解除事由外，不得随意解除合同。
市住房租赁主管部门会同市场监督管理部门制定城中村住房租赁合同示范文本。
第八条  【租赁合同备案】租赁合同订立后30日内，出租人、承租人、房地产经纪机构应当通过住房租赁交易服务平台办理租赁合同备案。

租赁合同变更、解除和终止的，应当在合同变更、解除和终止后30日内通过住房租赁交易服务平台办理租赁合同变更或者注销手续。

住房租赁主管部门办理合同备案不得收取费用。
第九条  【租赁关系规范】租赁双方在租赁中应当秉持诚实守信，恪守承诺，全面履行各自合同义务，配合管理部门、属地区政府开展租赁管理工作。

出租人应当按照实际使用数量代为收取水费、电费，不得违反水费、电费定价规定加收费用，不得实施哄抬租金、拒不退还租赁押金等违反法律、法规、规章规定或者合同约定的行为。

承租人不得实施擅自转租、拒不支付租金等违反法律、法规、规章规定或者合同约定的行为。
第十条  【租金监测预警与处置】市住房租赁主管部门会同价格主管部门建立城中村住房租金监测预警机制，加强租金监测和市场分析预测，发挥住房租赁企业在稳定市场租金水平方面的示范作用，稳定市场预期。

区住房租赁主管部门会同属地镇人民政府（街道办事处）密切关注辖区内城中村住房租金异常上涨情况，并将相关情况及时报告市住房租赁主管部门。

住房和建设、市场监管、公安等部门加强城中村住房租赁相关信息的数据共享，并密切配合，加强对住房租赁价格异常波动的联合监管。

第十一条  【信用评价】住房租赁主管部门建立住房租赁企业及其从业人员信用评价体系，并将综合评价结果予以公示公开。

鼓励住房租赁行业协会开展信用评价，加强行业自律。

第十二条  【租赁住房规模化运营】村集体经济组织可以依法成立住房租赁企业或者与住房租赁企业合作，在村民自愿以及符合规划的前提下，统一收房、改造、运营，打造规范化、规模化、特色化的租赁模式。

第十三条  【大物业管理】鼓励镇人民政府（街道办事处）探索建立城中村住房运营管理与公共事务服务管理一体化的模式。

对城中村中涉及的市容卫生、道路养护、绿化保洁、路灯管养、公共停车管理、消防设施维护保养和消防安全管理等市政管理服务项目可以由镇人民政府（街道办事处）委托专业单位实施管理；市政管理服务项目以外的物业服务项目，鼓励物业权利人聘请物业服务人按照物业服务合同约定实施物业管理。

第十四条  【法律责任】住房和建设部门对违反房屋安全、经纪服务规定等行为，城市管理行政执法部门对违反城乡规划、土地管理等方面规定的行为，市场监督管理部门对违反市场经营规定的行为，依照法律、法规、规章的规定进行处罚。

其他行政主管部门依照法律、法规、规章的规定，对相关违法行为进行处罚。
第十五条  【生效日期】本规定自    年  月  日起施行。


